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Maklare och advokater mojliggor penningtvatt

Nar pengar skickas via klientmedelskonton ger det sken av att syfte och ursprung &r kontrollerat
och legitimt. Samtidigt visar underrattelser och domar att klientmedelskonton utnyttjas for
penningtvattstransaktioner, bade hos advokater och hos fastighetsmaklare. Finanspolisen vill
darfor varna banker och andra verksamhetsuttvare for riskerna med sadana konton.

Det kan till exempel handla om att formedla pengar till eller fran hogrisklander, transaktioner som
bankerna annars hade ifrdgasatt eller till och med stoppat. Det kan ocksa réra sig om transak-
tioner som inte har nagot att géra med den verksamhet som kontoinnehavaren bedriver.

Fastighetsmaklares klientmedelskonton

Eftersom maklarbranschen har en vedertagen avgiftsmodell s finns det relativt givna ramar for
hur transaktionerna pa klientmedelskonton bor se ut. Kontot anvands normalt sett for att depo-
nera handpenningen pa bostadskop. Maklaren skickar sedan handpenningen vidare till sédljaren
efter att ha dragit av sitt arvode. Handpenningen brukar vara 10 procent och méaklararvodet
nagonstans kring ett par procent av kdpeskillingen. | exemplet nedan saljs en bostad for 10
miljoner kronor och méklaren tar 2 procent i arvode. Inbetalning av handpenningen pa 1 miljon
kronor féljs av tva utbetalningar till séljare respektive maklare som summerar till samma belopp.

Saljare

Kopare 1000 000 Klientmedels -

konto

Maklare

Med andra ord & summan av in- och utgaende transaktioner p& kontot totalt 2 miljoner kronor,
vilket motsvarar 10 gadnger méaklarens erséttning. Exemplet illustrerar i vilken storleksordning
kontomséttningen kan forvantas vara i relation till maklarens egen omséttning. Om omséttningen
pa kontot &r betydligt hdgre an sa eller om antalet transaktionsmotparter ar ovanligt hogt kan det
vara en signal om att kontot anvands i penningtvattssyfte.

Stora utlandstransaktioner kan vara tecken pa penningtvatt

| samarbete med bankerna i Samlit har Finanspolisen gjort en analys av klitentmedelskonton
baserat pa aggregerad transaktionsdata.! Statistiken for fastighetsmaklarnas konton visade att
genomsnittsbeloppet var betydligt hogre for utlandstransaktioner &n fér inhemska transaktioner,
framforallt nar det gallde pengar till eller fran lander som brukar beskrivas som skatteparadis.
Skillnaden var sa stor, flera hundra procent, att den inte kan forklaras med att utlandska képare
investerar i dyrare objekt i Sverige. Finanspolisens slutsats &r att skillnaden istéllet beror pa att
maéklarna i hogre utstrackning formedlar hela kopeskillingen pa klientmedelskontot, inte bara
handpenningen, nar képare eller séljare har konto utomlands.

1 Samlit &r en samverkan mellan Polismyndigheten och de fem stérsta bankerna i Sverige. Underlaget till
analysen bestod av transaktionsdata p& aggregerad niva och inneholl inga uppgifter om enskilda transak-
tioner eller kontohavare.
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Fastighetsméklare har sjalva namnt for Finanspolisen att man ibland férmedlar hela kdpeskill-
ingen via klientmedelskontot nar képaren av ndgon anledning inte kan fora éver slutlikviden fran
utlandet direkt till séljarens konto i Sverige. Om banker i Sverige inte vill ta emot pengarna,
exempelvis p& grund av svarigheter att verifiera pengarnas ursprung, ar det svart att se att
fastighetsmaklarna ska ha battre forutsattningar att kontrollera det. Genom att upplata sitt klient-
medelskonto riskerar fastighetsméklarna darmed att medverka till penningtvétt eller gdra sig
skyldiga till naringspenningtvatt.

Inbetalningar fran foretagskonton kan tyda pa dolt &gande

Att kdpa en bostad genom ett foretag kan vara ett sétt att tillgodogdra sig brottsvinster i form av
boende och samtidigt délja sitt &gande. Eftersom fastighetsméklare till 6vervagande del formed-
lar privatbostader bor inbetalningar till klientmedelskonton normalt sett ske fran privatkonton. |
analysen uppskattades att omkring 5 procent av inbetalningarna kom fran foretag. Har fanns
metodologiska utmaningar och siffran ar behaftad med osakerhet men om andelen stammer ar
det hogre an vantat och kan vara ett tecken pa att det férekommer penningtvatt.

Varningsflaggor — klientmedelskonton som tillhor fastighetsméklare

Sammanfattningsvis finns det nagra varningsflaggor att vara uppmarksam p& som kan tyda pa
att fastighetsméklares klientmedelskonton utnyttjas fér penningtvatt:

e HOg omsattning pa kontot givet maklarens egen omséattning
e  Stort antal transaktionsmotparter i forhallande till antal affarer som formedlas

e  Stora transaktioner till eller fran utlandet, i synnerhet om det ror sig om skatteparadis
eller andra hogrisklander for penningtvatt

e Inbetalningar fran foretagskonton

Exempel — misstankt penningtvattstransaktion pa klientmedelskonto

Bilden nedan visar ett konkret exempel pa hur fastighetsmaklares klientmedelskonton kan
anvandas for penningtvatt. Exemplet &r hamtat fran ett av Finanspolisens operativa arenden.

1. Maklaren A tar emot hela kdpeskilling-
ﬁ en for en fastighet pa sitt klientmedels-
G @\ konto. Pengarna kommer fran ett fére-
ﬁ ﬁ tagskonto i ett hogriskland fér penning-
tvatt.

2. Maklaren drar av sitt arvode och skickar

resterande belopp vidare till séljare B
varpa koparna C tar 6ver agandet av
. ______ ﬁ fastigheten.
\\ 3. Detvisar sig att aktéren D, ndra anhorig

till kdparna, forekommer i underrattel-
ser om narkotika- och valdsbrottslighet.
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Advokaters klientmedelskonton

Eftersom advokaters uppdrag kan se mycket olika ut &r transaktionerna pa klientmedelskonton
inte lika enhetliga som pa maklarnas konton. Darfor var det svarare att dra slutsatser om risker
for penningtvatt baserat pa aggregerad transaktionsdata men underrattelser visar att &ven
advokaters klientmedelskonton anvands for penningtvattstransaktioner. Sadana konton pekas
ocksa ut av FATF? som en sarbarhet eftersom de kan missbrukas i penningtvattssyfte®. Kontona
kan anvandas for att bade délja och integrera brottsvinster i det finansiella systemet, exempelvis
genom investeringar i fastigheter eller vardepapper. Finansiella institut tenderar att stélla farre
fragor till advokater pa grund av legitimiteten som tillmats yrkesgruppen.

2022 démdes en advokat i Sverige for grovt naringspenningtvattsbrott (273 tillfallen) och grovt
skattebrott, med pafoljd fyra ars fangelse och naringsforbud i fem ar. | domen framgar det att
advokaten bistatt med att skriva avtal, ordnat bankkontakter samt stallt sina klientmedelskonton
till forfogande for bade inkommande och utgaende transaktioner.

Ett annat aktuellt exempel rér en advokat som gjort 6verforingar fran klientmedelskontot till andra
an sin klient. Advokaten démdes for naringspenningtvétt i Hogsta Domstolen i augusti 2023.

Modus i rapporteringen till Finanspolisen

Trots riskerna rapporteras relativt f4 advokater, advokatbyrder och oberoende jurister till
Finanspolisen for misstankta transaktioner pa klientmedelskonton. En orsak kan vara begransad
insyn i sddana konton. Bankerna ser sjalva transaktionerna men inte for vilken kunds rakning
som de har gjorts. Om banken stéller fragor om nagot som vackt misstanke férekommer det att
advokaten hanvisar till advokatsekretess, vilket férsvarar utredningen av pengars eventuella
koppling till misstankt brottslig verksamhet.

En genomgang av misstankerapporter avseende advokaters klientmedelskonton visar att
misstankar ror bland annat:

e Formedling av transaktioner till utlandet, exempelvis for kop av exklusiva varor. | vissa
fall har avvikelser i tillhdrande dokumentation (ex. kdpeavtal) noterats.

e Inbetalningar till klientmedelskonton fran avvikande avsandare.

e  Advokaten hanvisar till tystnadsplikt nar verksamhetsutovaren stéllt fragor om fléden pa
klientmedelskontot.

2 Det mellanstatliga organet Financial Action Task Force
% Bl a Guidance for risk-based approach for legal professionals (FATF 2014)
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