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Se upp for falska kontrakt vid fastighetsaffarer

Finanspolisen har tidigare varnat for bedragerier dar bolan ges pa falska grunder. Bedragerierna
gor att kriminella kan tvatta och tillgodogora sig stora brottsvinster i form av &gande i fastigheter.

Problematiken ar omfattande och det finns aktorer som har satt i system att tillhandahalla falska

arbetsgivarintyg och erbjuda hjalp att manipulera kontoutdrag. Flera bolaneharvor har uppdagats
de senaste aren dar ett stort antal personer har atalats.

Medvetenheten har ¢kat hos de langivande bankerna men morkertalet bedéms fortfarande vara
stort. Finanspolisen vill darfor paminna om riskerna for penningtvatt i samband med fastighets-
affarer och att det aven férekommer fastighetsméaklare som agerar méjliggorare.

Fastighetsméklare som mojliggorare

Finanspolisen har sett manga exempel déar fastighetsméaklare, medvetet eller omedvetet, med-
verkat till att kriminella kunnat tvatta pengar. Det handlar om allt frn att se mellan fingrarna med
oklarheter om pengarnas ursprung till att uppratta fiktiva kontrakt. Om exempelvis léneintygen i
en boldneansodkan vacker misstankar finns det skal att granska aven de bostadsaffarer och kon-
trakt som ligger till grund for ansékan. Falska saljkontrakt kan anvandas som férklaring till var
handpenningen kommer fran och falska kopekontrakt kan utgéra underlag for att anstka om lan.

Finanspolisen vill ocks& understryka vikten av att banker och andra verksamhetsutovare inklu-
derar information om vilken méklare som férmedlat affaren i penningtvéattsrapporter som ror
bolan eller fastighetstransaktioner. | de fall det finns misstankar om falska saljkontrakt ska &ven
fastighetsmaklaren misstankerapporteras (dvs anges som personobjekt) da handlingen
uppréattats for att ge en skenbar forklaring till pengarnas ursprung.

Varningssignaler att vara uppmarksam pa
Omstandigheter som ger anledning att granska en bostadsaffar eller boldneansokan narmare
kan vara:

e  Personen som séljer en bostad har inte varit folkbokford pa fastighetens adress.

e Sokanden av bolan uppger ett telefonnummer eller en e-postadress som tidigare
anvants av andra personer utan koppling till s6kanden.

e Personer koper eller séljer en fastighet tillsammans utan att ha nagon uppenbar
inbérdes relation.

e  Fastighetsmé&klarens namn framgar inte av kopekontraktet.
e Kopekontraktet har inget tydligt kontraktsnummer.
e Personen som soker bolan har lénekonto i en annan bank.

e  Anstéllningskontrakt med oskaligt hog 16n i forhallande till tjansten ifraga eller avser en
alltfor kvalificerad tjanst med tanke pa personens utbildningsniva eller yrkeserfarenhet.

o Det forekommer felstavningar eller andra slarvfel i anstéllnings- eller képekontrakt.
e Tidigare deklarerad inkomst avviker fran uppgiven inkomst.

e  Forséliningsbeloppet avviker frdn vad som kan férvantas givet priserna i omradet.
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Fiktivt exempel
lllustrationen nedan visar ett par exempel pa hur fastighetsméaklare kan agera mojliggorare av
penningtvatt i samband med fastighetsaffarer. Exemplet ar fiktivt men bygger pa arenden som
forekommit hos Finanspolisen.

Person A och B vill kdpa
en villa tillsammans for
pengar som kommer fran
brottslig verksamhet. Kopet
ska delvis finansieras med
banklan. For att kunna
anvanda brottspengar till
kontantinsatsen och soka
bolan utan vita inkomster
behover de falska underlag.

P

Maklare Il séljer villan till
paret utan att stalla fragor
om deras ekonomi eller hur
kopet ska finansieras.

Méklaren tipsar aven om en
bolénehandlaggare pa en
bank om kan vara behjalplig
med lanen.

Diarienummer: A276.301/2022

Paret kontaktar Maklare |
som upprattar ett fiktivt salj-
kontrakt p& en bostadsratt
dar B och en tredje person
star som séljare. Kontraktet
syftar enbart till att forklara
kontantinsatsen i det planer-
ade villaképet. B och C har
ingen relation till varandra
och B har aldrig varit skriven
pa bostadsrattens adress.

Handlaggaren i banken
beviljar bolanet med de
falska anstéllningsbevisen
som underlag.

Kontantinsatsen férs over
fran konton i andra banker.
Kontraktet pa bostadsratts-
férsaljningen forklarar
pengarnas ursprung.

Finanspolisen
Telefon: 010-563 41 80
Epost: fipo@polisen.se

Genom Maklare | far paret
ocksa kontakt med en
kriminell féretagare som
séljer falska anstallnings-
bevis. Anstéallningsbevisen
kan anvandas som under-
lag i kommande ansokan
om bol&dn med villan som
sékerhet.

e

A och B ar nu &gare till
villan och kan betala rantor
och amorteringar pa
bolanet med illegalt
intjfanade medel.



