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Varning for penningtvatt i samband med fastighetsaffarer

Finanspolisen vill uppmarksamma banker, fastighetsméklare och andra verksamhetsutévare pa
riskerna for penningtvéatt i samband med fastighetsaffarer. En genomgang av underrattelseupp-
gifter bekraftar att det forekommer penningtvatt pa den svenska fastighetsmarknaden.

Det finns flera faktorer som gor fastighetsmarknaden attraktiv for kriminella aktdrer som vill tvatta
pengar eller tillgodogdra sig brottsvinster i form av fastighetsagande.
Fastigheter erbjuder en relativt stabil investering

som dessutom kan hyras ut och ge intakter.

Hyresinkomster kan anvéndas som forklaring till
pengar med illegalt ursprung.

Lan kan betalas av med brottsvinster.

Penningtvatt kan ske i storre skala eftersom
transaktionerna avser héga belopp.

Exempel pa varningssignaler
Nedan ges exempel p& sddant som kan ge anledning att misstanka penningtvéatt i samband med
fastighetsaffarer och foranleda rapportering till finanspolisen.

e Oklarheter om hur képaren finansierar kép eller byggnation
Finansieringsldésningar som avviker fran det normala kan vara en signal om att pengarna
kommer fran brottslig verksamhet. Det kan vara medel som fors dver fran utlandet, ibland
med hanvisning till en fastighetsforsaljning i annat land. Ett annat exempel &r pengar som
uppges vara lanade av privatpersoner eller foretag.

e  Misstankt bulvankép
Om det finns skal att tro att kbparen inte har fér avsikt att bosatta sig i fastigheten kan det
vara frdga om bulvankdp for en kriminell persons rakning, exempelvis en slaktning.

e Agande via truster, stiftelser
Kop via truster eller stiftelser kan ocksa vara ett satt for kriminella att omséatta brotts-
pengar i fastigheter utan att sjalva st pa kontraktet. Det kan kravas langtgédende kund-
kannedomsatgarder for att sakerstélla att sa inte ar fallet.

e Privatbostader som &gs av foretag
Samma sak galler privatbostader som képs av foretag. Det kan vara anledning till miss-
tanke, i synnerhet om féretagen har sate utomlands.

e Transaktioner pa klientmedelskonton
Transaktioner pa fastighetsméaklarens klientmedelskonto kan vara en del i ett penning-
tvattsupplagg. Ett vanligt tillvagagangssatt ar att handpenningen betalas in av flera olika
personer fran olika konton. Finanspolisens genomgang visar ocksa att det finns maklare
som agerar mgjliggorare genom att upplata klientmedelskontot fér annat &n handpenning.

o Kopeskillingen avviker fran det forvantade marknadspriset
Det forekommer aven att méklare under- eller évervarderar en fastighet for att mojliggéra
penningtvatt. Om beloppet pa kdpekontraktet motsvarar ett underpris kan det ha skett en
delbetalning med svarta pengar. Vid 6vervardering kan det i stallet handla om bolanebe-
dragerier, se nasta sida.



Finanspolisen informerar @
olise

PENNINGTVATT VIA FASTIGHETER « FEBRUARI 2021

Det finns manga exempel pa att fastighetsmaklare utnyttjas som mojliggorare av penningtvatt,
medvetet eller omedvetet. Nar misstankarna ror fastighetstransaktioner ser finanspolisen darfér
garna att rapporterna inkluderar information om vem som férmedlar affaren, i de fall rapportéren
inte ar maklaren sjalv.

Insiders mojliggor bolan med forfalskade underlag

Ett fenomen som beddms vara férhallandevis utbrett i kriminella miljoer ar bolan givna pa felak-
tiga grunder, exempelvis falska inkomstuppgifter. Kriminella erbjuds hjéalp med bolan mot betal-
ning, bland annat genom férmedling av insiderkontakter pa banker.

Under det senaste aret har finanspolisen upptéckt bolaneharvor dar kluster av individer pa kort
tid har anvant samma bank for att ta bol&n med falska underlag. Det finns i huvudsak tva typer
av upplagg som ror bolan:

e  Kriminella personer som vill ta banklan for att finansiera bostadskop
e Lanebedragerier via malvakt dar man inte har for avsikt att betala skulden

Bedragerierna kan ga till sa att man later en malvakt kopa en fastighet som sedan évervarderas
kraftigt med hjalp av en fastighetsmaklare eller banktjansteman. Darefter belanas fastigheten
och de inblandade delar pa lanebeloppet. | bada fallen ovan forekommer falska underlag for
laneansodkan i form av forfalskade loneintyg och manipulerade kontotutdrag.

Utfardanden av lanel6ften och bolan ar darfor tjanster som alltid bor innebara skarpta kund-
kannedomsatgarder. En mer centraliserad handlaggning av bolan skulle sannolikt minska risken
for patryckning pa enskilda banktjansteman som kan utnyttjas som insiders.
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